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Valley View Park and Valley View Village, Developments Sanitary Wastewater
Collection Systems (SWWCSs), Caguas PR
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_____________________ESCRITURA NUMERO TRECE (13) ------------------------

---------CONSTITUCION DE CONDICIONES RESTRICTIVAS--------------~

___________________Y/0 SERVI DUM BRES EN EQUIDAD ,---------------------------:

---------ESTABLECIMIENTO SOBRE MEDIDAS PARA EL--------------------

_____________FUNCIONAMIENTO DE LA ASOCIACION DE--------------------

-----RESIDENTES DE LA URBANIZACIONVALLEY VIEW PARK, INC. \

-----En la ciudad de San Juan, Puerto Rico, a los echo (8) dias de

mes de diciembre de dos mil diez (2010).-------------------------------------

I ANT E M1-----------------------------------------

-----GERARDO A. QUIROS LOPEZ, Abogado y Notario Publico de I

Isla de Puerto Rico con oficina abierta en el Edificio San Martin, Oficin

cuatrocientos (400) en la Avenida Ponce de Leon numero mi

seiscientos cinco (1605) en Santurce, San Juan, Puerto Rico y co

residencia en la ciudad de San Juan, Puerto Rico.--------------------------

___________________________________C0 MPAR ECEN----------------------------------I

-----DE LA PRIMERA PARTE: BAYAMON ACQUISITIO

PROPERTIES, INC .. , una corporacion organizada bajo las leyes de

Estado Libre Asociado de Puerto Rico, con numero de tdentificacio

patronal seis, seis, guion cero, seis, cuatro, tres, cinco, uno, siete (66

0643517), cuyo Certificado de Incorporacion se radico en e

Departamento de Estado el dia veintinueve (29) de junio de dos mi

cuatro (2004) Y a la cual se Ie asqino el numero de registro 144976

representada en esta acto por su Presidente el senor Fernand

Fernandez Aguil6, mayor de edad, casado, comerciente y vecino d

San Juan, Puerto Rico, cuya autoridad para comparecer a nombre d

esta corporacion surge de un certificado de rasolucion corporativ

suscrita por la Secretaria de esta corporacion senora Hugette Quintan

Arroyo el ocho (8) de diciembre de dos mil diez (2010) bajo affidavi

nurnero cinco mil veintidos (5,022) del notario fedante y el original de

mismo se presentara en el Registro de la Propiedad de Puerto Rico,

seccio« Primera de Caguas con la primera copia certificada de est

escritura, denominada en adelante como "La Compareciente".----------



______________________________________DOy FE----------------------------------------

----Del conocimiento personal del representante autorizado del!,

compareciente Y por sus diches la doy sobre su edad, estado civi\.\

profesi6n, vecindad Ycapacidad representativa. Me asegura tener y a\

mi juicio tiene la capacidad legal necesaria para este otorgamiento y,1

en tal virtud, libre y voluntariamente:-------------------------------------------

___________________________________EX P 0 N E ------------ -------------------------------

___PRIMERO: La compareciente es queM en pleno dominio Y titula

registral de la propiedad inmueble que se describe a continuaci6n:-

___uRUSTICA: Predio de terreno radicado en el Barrio Bairoa, de
termino municipal de Caguas, puerto Rico, con una cabida superficia
de CUARENTA Y DOS PUNTO CIENTO TRECE CUERDAS (42.11

cdas.) equivalentes a Ciento Sesenta YCinco Mil Quinientos Veintiun
Punto Setenta Y Seis Metros Cuadrados (165'521.76m.c.~
aproximadamente. En lindes por el Norte, con las parcelas K,L,M, e
lote nurnero treinta Ysiete (37), ellote de usa publico para camino, e
lote numero cinco (5) y ellote numero seis (6); por el Sur, con terreno
de la Sucesi6n de Antonio Longo Ycon la parcela de aproximadament
veintiseis cuerdas (26.00 cdas), por el Este, can las parcelas L, K, I I
parcela de aproximadamente veintiseis cuerdas (26.00 cdas), lote
cinco (5) Yel seis (6); y por el Oeste, can propiedad de la Sucesi6n d
Don Antonio Longo Yparcela de aproximadamente veintiseis cuerda
(26.00 cdas.). ------------------------------------------------------------------------

---La propiedad antes descrita consta inscrita al Folio ciento noventa
siete (197) del Tomo Mil setecientos treinta Y cuatro (1,734), finc
numero treinta Yseis mil ciento setenta Ycinco (36,175), Registro de I
Propiedad Secci6n Primera de Caguas, inscripci6n cuarenta y och
(48). ------------------------------------------------------------------------------------

______________________________________T IT U L0 --- -- ------------------------------------

___SEGUNDO: EI compareceinte adquiri61a propiedad inmueble ante

descrita por titulo de compraventa segun surge de la escritura nurner

treinta Ycinco (35) otorgada en San Juan, Puerto Rico el veinte (20) d

diciembre de dos mil cuatro (2004) ante el notario Jose R. Franc

Rivera y consta inscrita a SLI favor al Folio ciento noventa y siete (197

del Tomo mil setecientos treinta Y cuatro (1,734), Registro de I

Propiedad, Secci6n Primera de Caguas, finca nurnero treinta y seis mi

ciento setenta y cinco (36,175). -----------------------------------------------

----_._---_._--_ .•.•....•. ----------_._---_ .._-----------------_._-------_ ...-----------------_ ....-_._------

...__ ._-----_._---_ .•._------_._----_._----_._------------------------------_._----------------_._--

--------_ .•.----------------------------------------------_._--_ .._-----_ ...-.•.----------_._------
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________________________CAR GAS Y GRA VAMENES ----------------------------

_____TERCERO: Por su procedencia el inmueble antes descrito esta

sujeto alas siguientes cargas: a) servidumbre a favor de la Autorida

de Energia Eh3ctrica de Puerto Rico, sequn Certificaci6n de fech~

veintiocho (28) de mayo de mil novecientos ochenta y dos (1982), baj

affidavit numero dos mil setecientos cuarenta Y cinco (2,745) de

notario Raul Munoz Gonzalez, inscrita al Folio setenta y seis (76) de

Tomo mil sesenta y seis (1066) de Caguas b) servidumbre a favor de

la Autoridad de Energia Electrica de Puerto Rico, secon Certificaci6

de fecha veintiocho (28) de mayo de mil novecientos ochenta y do

(1982), bajo affidavit numero dos mil setecientos cuarenta Y cinc

(2,745) del notario Raul Munoz Gonzalez, inscrita al Folio dosciento

cuarenta (240) del Tomo mil ciento setenta Y nueve (1179) de Cagua

c) servidumbre a favor de la Autoridad de Energia Electrica de Puert

Rico, sequn Cartificacion de fecha veintiuno (21) de septiembre de mi

novecientos ochenta y siete (1987), bajo affidavit numero seis mi

quinientos ochenta y siete (6,587) del notario Raul Munoz Gonzalez

inscrita al Folio doscientos cuarenta Y uno (241) del Tomo mil cient

setenta y nueve (1179) de Caguas -------------------------------------------

_____Por si, la propiedad inmueble.descrita esta afecta a una hipotec

en garantia de un paqare a favor de Doral Bank, 0 a su orden, por I

suma principal de SETECIENTOS MIL DO LARES ($700,000.00) con

intereses al siete y medio por ciento anual (7.50%), con vencimiento a

la presentacion y todo sequn surge de la escritura nurnero doscientos

noventa y tres (293) sobre hipoteca, otorgada en San Juan, Puerto

Rico el veinte (20) de diciembre de dos mil cuatro (2004) ante el

notario Manuel l. Correa Marquez, inscrita al Folio ciento noventa

siete (197) del Tomo Mil setecientos treinta y cuatro (1,734), finca

numero treinta y seis mil ciento setenta Y cinco (36, 175), tnscnocion

cuarenta y nueve (49). Esta hipoteca fue ampliada por la suma
I

adicional de SIETE M1LLONES OCHOCIENTOS MIL DOLARES\

($7,800,000.00) evidenciada dicha suma por un paqare a favor del

L-.------~
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Doral Bank, 0 a su orden, con intereses al catorce porciento anual

(14%), vencimiento a la presentacion y todo sequn surge de la

escritura nurnero veinte (20) otorgada en San Juan, Puerto Rico el

veintisiete (27) de noviembre de dos mil siete (2007) ante la notario

Arlene V. Bauza Figueroa y cuya arnpliacion de hipoteca fue tornada

raz6n de la misma al margen de la inscripcion cuarenta y nueve (49). ~

____ CUARTO: La compareciente se encuentra actuaternnte

desarrollando un complejo de viviendas en parte de la finca descrita en

el parrafo uno (1) anterior. Esta urbanizaclon se conoce y conocera

con el nombre de Valley View Park la cual consta de una (1) calle ,I

ocho (8) casas de dos (2) pisos cada una, cuatro (4) casas de un (1~

piso cada una, un area de facilidad vecinal que contiene un area d

recreaci6n pasiva y un gazabo en hormiqon con un bano, las areas d

"planting" frente a las casas y frente a la verja del frente del proyecto

facilidad de control de acceso, portones electricos con sus motores,

sistemas de intercomunicaci6n entre la entrada de la urbanizaci6

L
o
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Valley View Park y cada una de las casas y las instalaciones para qu

en un futuro los titulares adquieran e instalen un sistema de carnara

, de circuito cerrado. Es la intenci6n del compareciente desarrollador e

parte del remanente de la finca descrita en el parrafo PRIMERO d

esta escritura construir otra urbanizacion que se conocera con e

nombre de Valley View Village la cual tendra su entrada totalment

independiente a la de la Urbanizacion Valley View Park. Lo unico qu

cornpartiran ambas urbanizaciones es el sistema de reco id

planta privada para el tratamiento de las aguas sanitari

disposici6n de las mismas, cuyo sistema contiene planta de ener

, que trabaja con gas en la eventualidad de que suceda una interru cion

del servicio de energia electrica de la Autoridad de Energia Electrica

e Puerto Rico. EI costo del mantenimiento preventivo de este sistema

de recogido, tratameinto y disposici6n de las aguas sanitarias seral

I distribuido y prorrateado entre los titulares de las unidades qu
4\

._----------------- ---
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contormen las urbanizaciones Valley View Park y Valley View Village. -

______QUINTO: Los titulares de las unidades que conforman lal

urbanizaci6n Valley View Park individualmente 0 a traves de la

Asociaci6n de Residentes de la Urbanizaci6n Valley View Park, Inc.,

que proximamente sera organizada como una corporaci6n sin fines de:

lucre bajo las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, deberanl ,

solicitar al Municipio de Caguas 0 a la Administraci6n de Reglamento

y Permisos de Puerto Rico, esta ultima por delegaci6n que Ie hiciera laj

Junta de Planificaci6n de Puerto Rico, autorizaci6n para regular e

control de trafico de vehiculos de motor Y uso publico de la calle qu

forma la Urbanizaci6n Valley View Park .-------------------------------------

__SEXTO: Como parte del desarrollo de la Urbanizaci6n Valley Vie

Park en parte de la propiedad inmueble descrita en el parraf

PRIMERO anterior, la compareciente constituira servidumbres a faVOj

de la Autoridad de Energia Electrica, del Municipio Aut6nomo d

Caguas Y de la Junta Reglamentadora del Telecomunicaciones d

Puerto Rico. --------------------------------------------------------------------------

L , SEPTIMO: La compareciente interesa proveer para la preservaci6

, del valor de las unidades familia res individuales y para el disfrute

\ mantenimiento de la facilidad vecinal y/o comunal de la Uebanizaoi6n

Valley View Park y, a tales fines, la compareciente constituye las

II condiciones restrictivas y/o servidumbres en equidad para beneficio d

todos y cad a uno de ios futuros titulares de las unidades de vivienda

indiv idua les. -------------------------------------------------------------------------

1\ OCTAVO:

salvaguardar Y mantener el caracter residencial de la Urbanizaci6n

\

Valley View Park, garantizar un modo de vivir pacifico y de comunidad

residencial en la referida urbanizaci6n, para realzar el valor de las

\

peopiedades individuales Y para beneflcio de todos IDS adquieentes y\
tutums due nos de cada una de las unidades familiaees, para delegaelei

\

y cederle todos los poderes Y autoridades para el mantenimiento,'

administraci6n e implementaci6n de las servidumbres en equidad y/o
5

L

La compareciente considera conveniente Y para

---------'
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condiciones restrictivas asi como la administraci6n de la facilidad

comunal y/o vecinal, aprobar un Reglamento Y enmendar este y,

finalmente para administrar e imponer una cuota para cubrir los costos

y gastos del mantenimiento del area comunal y vecinal y como de las:

facilidades asi como para cubrir 105gastos inherentes a los anteriore

prop6sitos, a la Asociaci6n de Residentes de la Urbanizaci6n Valle~

View Park, Incorporado, una corporaci6n sin fines de lucro Y si

acciones del capital corporativo que la compareciente pr6ximament

incorporara bajo las Leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Ric

para que ejerza las funciones que se describiran en la present

escritura publica. La Asociaci6n de Residentes de la Urbanizaci6

Valley View Park, Incorporado tiene como prop6sito ejercer todas la

funciones que aqul se Ie deteqaran Y lIevar a cabo una administraci6

centralizada Yun esfuerzo coherente para el mantenimiento del are

comun tales como la facilidad vecinal y comunal.--------------------------

---NOVENa: Cada una de las unidades familiares que componen I

Urbanizaci6n Valley View Park astaran sujetas a los derechos reale

aqui constituidos independientemente de la forma y manera en que s

, adquieran estas 0 se ocupen las mismas.----------------------------------

---DECIMa: Las siguientes palabras Y frases tend ran el significad

que a continuaci6n se indican a traves de toda esta escritura:---------

---a. Asociaci6n: significa la Asociaci6n de Residentes de I

Urbanizaci6n Valley View Park, Inc. una corporaci6n sin fines de lucr

y sin acciones, organizada y existente bajo las Leyes del Estado Libr

Asociado de Puerto Rico.----------------------------------------------------------

---b. La Propiedad: significa la propiedad inmueble descrita en e

parrafo primero de esta escritura. -----------------------------------------------

---c. Areas Comunes: significa todas las propiedades inmuebles,

parcelas, lotes Y propiedad mueble que sean transferidas a I

Asociaci6n Y designadas como areas comunes.

comunes seran dedicadas exc\usivamente al disfrute de los duenos d

las unidades familia res 0 de las personas que ocupen esas unidades
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familia res por autorizaci6n del duefio y sujetas a la cuota para cubrir;
I

los costos y gastos y tambien sujetas a todas las Reglas que apruebe

ta Asociacion para el uso de las areas comunes.----------------------------
I

---d. Unidad de Vivienda Familiar: significa cada una de las viviendas I

desarrolladas por la compareciente y que tienen como proposito I

vivienda de una familia en particular.-----------------------------------------

---e. Duerio: significa el titular registral de cada unidad de viviend

, familiar sequn surge del Registro de la Propiedad de Puerto Rico

I Seccion Primera de Caguas .---------------------------------------------------

--Of. Miembro: Significa todos los duefios que a su vez seran miembro

de la Asociaci6n. ---------------------------------------------------------------------

___g. Desarrolladora: significa Bayarnon Acquisition Properties, Inc.,

una corporacion organizada bajo las Leyes del Estado Libre Asociad

de Puerto Rico. ---------------------------------------------------------------------

---f. Proxi: significa el poder que se Ie confiere a los miembros de I

Asociaci6n para que Ie puedan brindar una autorizaci6n por escrito

una persona para que ejerza el derecho al voto en representaci6n de

Lo
p
e
z

miembro en las reuniones ordinarias y extraordinarias de I

Asociacion. ----------------------------------------------------------------------------

cornun y/o facilidad vecinal estara sujeta alas servidumbres en
7

--UNDECIMO: Cada dueno sera obligatoriamente miembro de la

Asociecron. Cad a duerio tendra el derecho de usar y disfrutar del are

comun sujeto a las condiciones restrictivas y servidumbres en equidad

que aqul se establezcan y a cualesquiera Reglas y Reglamentos qu

apruebe la Asociaci6n incluyendo el pago de las cuotas de

mantenimiento. Este derecho que Ie asiste a cada uno de los duenos

de las unidades familiares sera transferido a cualquier nuevo titular de

la un idad familia r.---------------------------------------------------------------------

---DUODECIMO: La compareciente se obliga a transferirle a la

Asociacion, por escritura publica cuando 10estime conveniente y a su

unica discrecion, pero en todo caso cuando se venda el cincuenta y un

porciento (51%) de las unidades familiares, el area cornun. EI area
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equidad y condiciones restrictivas que aqul se constituiran.-------- ------

---DECIMO TERCERO: En adicion a los poderes y facultades que lei

confiere la Ley General de Corporaciones de Puerto Rico de dos mil!
I

nueve (2009), la Asociaci6n tendra los siguientes poderes: a. toma

dinero prestado de instituciones financieras con el unico proposito d

preservar, mantener y mejorar las areas comunes, b. pagar a s I

debido tiempo las obligaciones economicas que asuma la Asociacion,\

c. conforme al Reglamento de la Asociacion. suspender los derechos

disfrutes sobre el area cornun de aquellos miembros que tengan u

disponiendose que esta suspensi6n de derechos no podra se

, atraso de mas de 30 dias en el pago de las cuotas de mantenimiento,

entendida como un relevo de la obligaci6n del miembro de pagar I

cuota de mantenimiento, d. podra imponer un cargo razonable por e

uso de la facilidad vecinal, cuando estas sean solicitadas para un

actividad privada de un miembro, e. aun cuando las calles, areas d

siembra ("plantings") y las aceras seran transferidas al Municipio d

Caguas, la Asociaci6n en el interes de todos sus miembros podrs

reparar, rehabilitar y asfaltar la calle, areas de siembra ("plantings")

aceras que estime convenientes, f. la Asociacion. a traves de su Junt

de Directores, podra constituir servidumbres sobres las areas comune

a favor de la empresa sean estas gubernamentales 0 privadas qu

presten servicios tales como, pero no Iimitados a, la Autoridad d

Energia Electrica, Municipio Autonomo de Caguas,

Reglamentadora de Telecomunicaciones de Puerto Rico, Cable N, g.

imponer derramas y cuotas de mantenimiento mensuales asl com

incrementar estas ultimas.------------------------------------------------------

---DECIMO CUARTO: La Desarrolladora y cada dueno acuerdan

aceptan la constitucion del derecho real aqui provisto as! como de la

servidumbres en equidad y/o condiciones restrictivas y, en adicion,

aceptan la irnposicion de una cuota de mantenimiento mensual

aquellas derramas que se fijan en la presente escritura y que puedan

establecerse en un futuro para la conservacion, mantenimiento



0142
mejoras del area cornun. La cuota aqui establecida asi como aquelias

derramas que se impongan por la Asociaci6n y los intereses sobre

esta por mora, mas las costas, gastos y honorarios de abogado que se

incurran para el cobro de las mismas constituira un gravamen sobre la

propiedad inmueble del dueno y, en adici6n, constituira una obligaci6n.

personal de dicho dueno. En el caso de que mas de una persona, se~

esta natural 0 juridica, sean duenos en comunidad de una sOlaJ

propiedad inmueble de unidad familiar, los duerios de la misma seran

solidariamente responsables por la totalidad de la cuota y de la
I

derramas que se adeuden. --------------------------------------------------------I

----DECIMO QUINTO: La Desarroliadora fija e impone la cuot

U
I
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mensual a pagarse per unidad de vivienda familiar en la suma d

I ciento setenta y cinco d61ares ($175.00) mensuales. La cuota mensu~l

sera pagadera durante los primeros diez (10) dias de cada meso La~

cuotas que no sean satisfechas dentro del plazo fijado para su pag~

devenqaran intereses al tipo maximo legal fijado para prestamoJ

personales, sequn 10 establezca la Junta Reguladora de Tasas d

lnteres Para Prestarnos Personales concedidos para la banc

comercial. La falta de pago de tres (3) 0 mas plazos consecutivo

conllevara una penalidad adicional equivalente al uno porciento (1%

mensual del total adeudado. EI propietario que este en mora sera

requerido de pago mediante correo certificado con acuse de recibo

de no efectuar el pago en el plazo de quince (15) dias a partir de

recibo de la notificaci6n por correo certificado se Ie podra exigir el pag

por la via judicial, en cuyo caso el Tribunal impondra al deudor moros

el pago de las costas y honorarios de abogado en que tenga qu

incurrir la Asociaci6n. En aquellos cas os en que el dueno hay

arrendado la propiedad inmueble el tribunal competente podra

ordenarle al arrendatario que consigne judicialmente a favor de la

I Asociaci6n la cantidad necesaria de los pagos correspondientes po

concepto de canon de arrendamiento para que se cubra la deuda del

due no. -----------------------------------------------------------------------------------

91
________ .__--1
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---DECIMO SEXTO: En adicion a 10 senalado en el parrafo anterior/

I

la Junta de Directores de la Asociaci6n podra someter una propuesta ~

la Asociacion para la aprobaci6n de esta e imponer una derrama para!
I
I

realizar mejoras permanentes y/o construcciones del area cornun as

como para el re-pago de cualquier prestarno que haya asumido I

emergencia como consecuencia de fuego, terremoto, huracan

Asociaci6n. La Junta de Directores de la Asociacion establecera I

forma y manera en que los duenos paqaran esta derrama.---------- _

---DECIMO SEPTIMO: En adiclon a la cuota mensual y a la

derramas, la Asociacton podra establecer un fondo de reserv

equivalente a no mas del veinte porciento (20%) de 10 que se recolect

en un afio en cuotas mensuales. Queda establecido que este fond

de reserva debera y tendra que ser mantenido separado de los fondo

que se utilizan para las operaciones regulares de la Asociaci6n. L

Asociaci6n podra utilizar los fondos en la cuenta de reserve par

nuevas construcciones, reparaciones mayores y para reparaciones d

desas tres natu ra Ies. -------- _

---DECIMO OCTAVO: Para la reunion anual y todas las reunione

extraordinarias de la Asociaci6n se requerira la presencia 0 mediant

proxi del equivalente al cincuenta y uno porciento (51 %) de los duel'io

de las unidades familiares, 0 mas. Si al contar los presentes no s

lIega al quorum antes requerido la convocatoria de dicha Asamble

establecera la fecha, el lugar y la hora en que se celebrara un

segunda reunion, en cuyo caso los presentes en la misma constituira

quo rum .------------ --------- _

--- DECIMO NOVENO: EI dla en que se otorgue la escritura d

seqreqacion, liberaci6n y compraventa 0 de seqreqacion

compraventa y mediante la cual el dueno adquiere su unidad familia

en la Urbanizaci6n Valley View Park, el Desarrollador yaqUi

, compareciente Ie cobrara el equivalente a tres (3) cuotas mensuales.

Las dos (2) primeras cuotas mensuales se aplicaran a la cuota

mensual pagada por el dueno correspondiente a los dos meses
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siguientes al mes en que otorg6 la correspondiente escritura de

compraventa y la tercera cuota mensual sera depositada por 181

compareciente y Desarrolladora en el cuenta de reserva para beneficio'

de la Asociaci6n. En el caso de las derramas, aprobadas por 181
I

Asociaci6n de Residentes, la Junta de Directores establecera la form~
I

y manera en que se paqara la misma.----------------------------------------- I

---VIGESIMO: La Junta de Directores de la Asociacion tendra po

como las derramas cuando se impongan estas y mantendra los libros

obltqacion cobrar las cuotas mensuales que paguen los duefios aSI

registros necesarios con una cuenta separada para cada unida

familiar. De igual forma, la Asociacion a requerimiento del titular

expedira aquellas certificaciones que sean necesarias y firmadas po

alqun miembro de la Junta de Directores de la Asociaci6n donde s

establezca el estado de la cuenta de cad a titular.-----------------------------

---VIGESIMO PRIMERA: EI credito contra cualquier propietario po

concepto de las cuotas mensuales asi como de las derrama

impuestas tendra preferencia sobre cualquier otro credito de cualquie

otra naturaleza excepto los siguientes: a. los creditos a favor de

Estado Libre Asociado de Puerto Rico y la correspondient

Municipalidad por el importe de las cinco (5) ultimas anualidades y I

corriente no pagada, vencidas y no satisfechas de las contribucione

sobre la propiedad inmueble y b. los creditos hipotecarios inscritos e

el Registro de la Propiedad de Puerto Rico.----------------------------------

--VIGESIMO SEGUNDO: En el caso de venta de la unidad familia

que adeude cuotas mensuales a la Asociaci6n 0 derramas el nuev

adquirente voluntario del inmueble 0 de la unidad familiar sera

solidariamente responsable con el vendedor de la sumas que adeud

este ultimo, sin perjuicio del derecho del adquirente de repetir contra e

vendedor por las cantidades que hubiese pagado como deudo

so Iida ri0 .--------------------------------------------------------------------------------

I ---VIGESIMO TERCERA: La Asociaci6n esta autorizada a ser lal

propietaria y a manlener, conservar y mejorar la facilidad comunal as1
J J
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como el equipo necesario para mantener las siguientes areas: a.

carreteras, encintados, areas de siembra ("plantings") y aceras, b.,

,
establecer los sistemas de seguridad necesarios para el beneficio de lai

urbanizacion. c. para cuidar y conservar la facilidad comunal, d. parai

reparar cualesquiera servicios y utilidades y hasta 10permitido por la

Leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y las regulacione

pertinentes e. para establecer por reglamento la forma y manera e

que se utilizara la facilidad vecinal y comunal, f. para limpiar YI

mantener las calles, areas de siembra ("plantings"), aceras ytodas la

areas verdes que formen parte de las areas comunes, g. par

mantener y recortar los jardines y la grama que formen parte.da la

areas comunes, h. para mantener y reparar todos los postes

luminarias que estsn localizados en las areas comunes, i. para repara

y conservar todas las areas comunes que Ie provea la compareciente

la Asociaci6n, tales como postes, servicio sanitario, gazebo, etcetera

etcetera. La anterior enumeraci6n es puramente i1ustrativa y n

exhaustiva. En adici6n a 10anterior, la Asociaci6n proveera todos 10

servicios que sean necesarios para que puedan cumplir con I

responsabilidad y obligaciones que se Ie imponen al tenor de est

documento; para lIevar todas las acciones administrativas y judiciale

que sean necesarias en contra de un duerio 0 poseedor de una de la

unidades familiares para velar por el fiel cumplimiento de todas la

servidumbres en equidad y condiciones restrictivas aqui impuestas as

como todas las obligaciones que surgen de este dotumento a 10

duefios; proveer aquellas actividades recreacionales, deportivas

culturales que estime necesarias para el interns de los duerios y de 10

hijos de estes y los invitados; construir mejoras en la facilidad comunal

lIevar a cabo todas las acciones necesarias para obtener hasta e

maximo posible los beneficios de la Ley Nurnero veintiuno (21) de

veinte (20) de mayo de mil novecientos ochenta y siete (1987), sequ

Supremo de Puerto Rico en el caso de Asociaci6n Pro Control d

enmendada y de conformidad con 10resuelto porel Honorable Tribuna
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Acceso Calle Maracaibo, Inc. versus Nancy Cardona Rodriguez,!

noventa y siete (97) Jurisprudencia Tribunal Supremo (JTS) eientol

ventisiete (127); adquirir seguros de responsabilidad publica asl como

cualquier otro seguro; pagar impuestos de cualquier naturalezaj

realizar construcciones en el area comunal, reparaciones y reemplazos

de propiedades en el area comunal as! como realizar pagos de labor,1

equipos, materiales y gerencia y supervisi6n para lIevar a cabo la

contratar , de estimarlo necesario, a una firma que se dedique a I

funciones que se Ie encomiendan mediante el presente documento;

, adrninistracion de viviendas: la Junta de Directores de la Asociaci6

podra establecer funciones adicionales para la Asociaci6n siempre

cuando estas redunden en beneficio de los duenos.------------------------

I ---VIGESIMO CUARTO: Con el fin de desarrollar un plan de mejoras,

salvaguardar y mantener el caracter residencial de la urbanizaci6n

garantizar un modo de vivir pacifico y de comunidad residencial en I

Urbanizaci6n Valley View Park, para realzar el valor de la propiedad

para beneficia de todos los adquirentes y futuros duenos de la

unidades familiares el compareciente constituye sobre aquella parte d

la propiedad inmueble identificada en el parrafo primero de est

escritura y donde se desarrolla la urbanizaci6n Valley View Park co

caracter de derecho real y perpetuas las siguientes:-----------------------

-----------------------C ONDIC ION ES RESTR ICTIV AS-------------------------

-------------------- V/O SERVIDUMBRES EN EQUIDAD---------------------

---UNO: Las unidades residenciales seran utilizadas unicamente par

prop6sitos residenciales, prohibiendose todo uso comercial, casa d

huesped, condominio, alqui/er de cuartos, alquiler de pisos, alqui/er d

plantas 0 estructuras separadas, al igual que todo uso similar co

ani m0 comereiaI.-------------------------------------------------------------- ------

---DOS: No se podra estacionar en las calles, sobre las aceras 0 sobr

los patios delanteros, laterales 0 traseros de las estructuras, ninqu

tipo de equipo a a rtefacto , inciuyendo pero sin limitarse a, carro d

arrastre, "trailer", furg6n, bote, velero, "camper", autobus, "mobil
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home" u otros similares. Todo autom6vil debe ser estacionado en la

marquesina 0 camino de entrada ("driveway") a la residencia. Tampoco

se permite tener vehiculos desmantelados frente a las casas, en la

calie, aceras y/o driveway. Trabajos de mecanica menor se realizara
1

en el interior de la marquesina de la residencia. Si un vehiculo sufriera

un accidente y fuese transportado en grua chocado podra ser dejad9
I

en la calle por unos dias en 10 que es removido. ---------------------------~

, ---TRES: No se podra mantener ni criar, dentro a fuera de la

residencias ninqun animal, incluyendo la prohibici6n pero sin limitars

a: caballos, ganado vacuno, ganado, ganado bovino, cerdos, aves

gallos, gallinas, patos, perros feroces u otros similares, 0 cualquie

otro animal 0 ave que no sea casero.Los propietarios de los animate

rnantendrun los mismos en su residencia y no perrnitiran que esto

anden realengos por la urbanizaci6n. Si el dueno de un animal quier

sacarlo a caminar 0 ejercitar par la urbanizaci6n 10 podra realiza

siempre que el animal este restringido con su collar y correa. ---------

----CUATRO: No se podra exhibir r6tulos en 0 sobre los Solares

estructuras, postes, verja del frente del proyecto, portones de entrad

de la urbanizaci6n, excepto r6tulos anunciando la venta 0 el alquile

de la propiedad donde se exhibe el r6tulo.------------------------------------

----CiNCO: Ninqun, patio 0 techo de estructura se utilizara par

depositar basura, escombros, desperdicios, desechos, vehiculos e

mal estado, equipo 0 utensilios.-------------------------------------------------

---SEIS: Ademas de todo requisito impuesto por ley 0 reglament

aplicable, toda estructura construida en 105 Solares cumplira con 10

siguientes requisitos: a) no se Ie pod ran agregar plantas adicionales

las estructiras de dos (2) pisos (b) alas estructuras de un (1) piso

terreras no se Ie podran contruir segundas plantas c) no se podran

realizar construcciones en las partes laterales de las unidades d

vivienda d) se podran realizar construcciones en las patios de fondo a

traseros de las unidades e) no se puede cambiar la fachada de las

residencias f) las ventanas de las residencias pueden ser "home" u
14
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otros similares. Todo autornovil debe ser estacionado en la marquesinai

a camino de entrada ("driveway") a la residencia. Tampoco se perrnite

tener vehiculos desmantelados frente a las casas, en la calle, aceras:

y/a driveway. Trabajos de rnecanica menor se reallzara en el interior de,
,

la marquesina de la residencia. Si un vehiculo sufriera un accidente Yt
I

fuese transportado en grua chocado podra ser dejado en la calle po

unos dias en 10 que es removido ----------------------------------------------
I

---SIETE: Aquellos solares donde ubica una unidad residencial quel

contenga un talud y un muro de contenci6n no se podra realiza

menor del doble de la altura del muro de contencion. En los taludes s

construcci6n alguna aledaria al muro de contencion a una distancia

pod ran realizar construcciones tales como un "sun -deck" en madera

como la instalaci6n de un jacuzzi con plataforma en madera. Lo

movimientos de tierra en los taludes deben ser minimos. ---------------

I
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----OCHO: En los solares que cuenten con un muro de contencion n

se podra levantar e incrementar el nivel de la tierra en el area cercana

aI muro de conte nci6n. -----------------------------------------------------------

---NUEVE: No se realizara construccion alguna en hormiqoo en el

area que esta comprendida dentro de cualquier servidumbre a favor d

las agencias gubernamentales pertinentes.--------------------------------

---OIEZ: No se podra colocar receptaculos para la basura fuera de

perimetro del solar de cada cas a y cada dueno de una unidad familia

proveera rsceptaculos para depositar la basura de su hogar en

particular e intentara que los mismos no sean visibles de la calle ya

sea guardando los mismos en el interior de la residencia 0

construyendo una estructura de cemento en el patio para guardar 10

zafacones °proveera zafacones soterrados ..--------------------------------

--ONCE: Las calles no podran ser utilizadas para mezclar concreto u

horrniqon en relacion a mejoras que se Ie realicen alas residencias y,

en todo momento, las calles deben ser mantenidas limpias y libres de

cualquier material de naturaleza de construccion.--------------------------
!

\ --DOCE ..__L_as_ca_i_le_s_n_o_p_od_r_a_n_s_e_r_u_t_iIi_z_ad_a_s_c_o_m_o_8_re_a_s_d_e_t_,abajo;1
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---TRECE: EI mantenimiento de las tuberias tanto sanitarias como
I

pluvial dentro del lote de cada residencia sera responsabilidad del:
I

dueno y estas tuberlas no podran ser en forma alguna eliminadasj
I

cerradas 0 removidas por el duefio.-------------------------------------------- :
I

---CATORCE: Cualquier construcci6n que sea permitida en cadal

terreno de unidad familiar tendra que ser disenada por un profesional

construccion de la misma por un ingeniero 0 arquitecto. Cualquie

en el campo de la ingenierla 0 arquitectura y supervisada la

alteracion 0 modificacicn que un dueno interese realizarle a la

estructura de la unidad familiar tiene que ser sometida a la Junta d

Directores para su aprobacion. Toda alteracion 0 rnoditicacion tiene

que eumplir, estar conforme y haber sido aprobada por I

Adrninlstracion de Reglamentos y Permisos de Puerto Rico y/o e

Municipio de Caguas antes de ser sometida a la Junta de Directore

para su aprobaci6n. -----------------------------------------------------------------

---QUINCE: Ninqun duerio de una unidad familiar pocra mantene

plantas, animales u objetos 0 cualquier cosa que su actividad normal

existencia sea nosciva, peligrosa 0 no placentera a la naturaleza y a

caractsr resideneial de la Urbanizaci6n Valley View Park.

Asociacion de Residentes de la Urbanizacion Valley View Park, Inc.

traves de su Junta de Directores, deterrninaran si existe 0 no un

violacion a esta disposici6n, sin que se impida que el duerio obteng

un remedio judiciaI.-----------------------------------------------------------

---DIECISEIS: No se colocaran letreros comerciales de ningun

naturaleza en las unidades residenciales.------------------------------------

---DIECISIETE: Las verjas de privacidad entre los lotes que compone

la urbanizacion Valley View Park as! como en la parte trasera de cad

lote podran ser construidas en bloques de cementa unicamente. N

obstante, ninguna de estas verjas podra tener una altura mayor a 10

seis pies y medio (6 Yo ) y las verjas entre los lotes 0 laterales n

podran exceder la estructura de la unidad familiar en el frente. E

decir, ninguna verja lateral podra extenderse mas alia de la linea de I
1
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fachada de la unidad familiar. En el patio delantero no se construiran

verjas de clase aIguna.-----------------------------------------------------------

I ---DIECIOCHO: Cada residencia localizada en cada lote en I

Urbanizaci6n Valley View Park debera ser mantenida lirnpia en todo

momenta y debera pintarse por 10menos una vez cada dos aiios.------

---DIECINUEVE: No se podran instalar tendedores de ropa que sean

visibles de la calle. --------------------------------------------------------------

--- VEINTE: Ninqun duer'io de una unidad residencial perrnitira que s

produzcan ruidos excesivos, practicas de orquestas 0 practices d

instrumentos musicales que produzcan ruidos excesivos que pueda

afectar la paz y tranquilidad de los vecinos. ------------------------------

VEINTIUNO: La Asociacion de Residentes de la Urbanizaci6n Valle

View Park, Inc. establecera unas normas sobre las cortinas exteriore

o toldos, tormenteras y puertas de garaje en torno a moedelos y 10

colores que se podran instalar y el fin sera que dichos aditamento

armonicen con el diseno arquitectonico de las casas as; como con la

pinturas de las mismas. ------------------------------------------- -------------

----- VEINTIDOS: Cada unidad tendra jardin en el patio delantero qu

'= propenda a realzar la belleza y valor de las viviendas. --------------------

---- VEINTITRES: En las unidades de dos (2) niveles el area de I

marquesina de los automoviles podra ser extendida hacia la parte de

fondo del solar paralelo con la estructura de la residencia. De igua

forma, el area sobre el techo de la marquesina que forma la terraza d

un cuarto dormitorio en el segundo nivel de la unidad residencial podrs

ser cerrada siempre y cuando la pared del frente del segundo nivel d

la casa que se va a construir comience su continuacion a nivel de I

fachada del frente de la residencia y se coloque sobre el area de est

pared de nueva construcci6n sobre la terraza de este cuarto dormitori

y que da hacia el frente de la casa otra hilera de ventanas similares a

las que actualmente tiene la residencia. --------------------------------------

--- VIGECIMO QUINTA: Las anteriores servidumbres en equidad yl

condiciones restrictivas podran ser enmendadas por la Asociaci6n y



sea en su reuni6n ordinaria 0 en sus reuniones extraordinarias siempre!

y cuando no menos de tres cuartas partes de la Asociaci6n voten a

equidad y/o condiciones restrictivas el Presidente y el Secretario de I

, favor de la enmienda que se este considerando en ese momento. Una

vez aprobada alguna enmienda de las presentes servidumbres en

de la Junta de Directores de la Asociaci6n deberan otorgar un

escritura de enmienda a condiciones restrictivas y/o servidumbres e

equidad y establecer la fecha en que se celebr6 la reuni6n, I

enmienda que se aprob6, la fecha en que se Ie notific6 a los miembro

de la Asociaci6n de la reunion que se celebraria, el numero d

personas que constituyeron el quorum de la misma y el numero tota

de votos requeridos para aprobar una enmienda alas presente

condiciones restrictivas asl como el nurnero total de votos que en

efecto se contabilizaron.---------------------------------------- _

---VIGESIMO SEXTA: La compareciente se reserva el derecho d

miembros que componen la Asociaci6n de Residentes de I

enmendar la presente escritura sobre constitucion de condicione

restrictivas y/o servidumbres en equidad y medidas para e

funcionamiento de la Asociaci6n de Residentes de la Urbanizaci6

(1 Valley View Park, Inc. sin el consentimiento de los miembros de I

Asociaci6n hasta el primero (1ro ) de julio del ana dos mil onc

(20 11) .----------------------- ----------------------- _

---VIGECIMO SEPTIMA Sera obligaci6n de cada uno de 10

Urbanizaci6n Valley View Park, Inc. el informarle al Secretario de I

Junta de Directores de la Asociaci6n su direccion residencial exact

donde Ie interesa que se Ie notifique de todas las comunicaciones

convocatorias a reuniones de laAsociacion, Sera obliqacion del dueti

en caso de cambiar su direccion residencial el notificarle de este

cambio al Secretario de la Asociacion. De igual forma si un titular de

una unidad residencial alquila la misma sera obliqacion del titula

notificarle al Secretario de la Asociaclon el nombre, lugar de empleo,

numeros de teletono y composicion familiar del arrendatario. _

18



---VIGECIMO OCTAVA: Las presentes condiciones restrictivas y/9
servidumbres en equidad podran ser reclamadas y puestas en vigor enl

I
contra de cualquier persona que expresamente viole las mismas. La!

I

Asociaci6n tarnbien tendra el deber y la obligaci6n de velar por el fie

cumplimiento de las presentes condiciones restrictivas yl

servidumbres en equidad. EI hecho de que cualquier duerio y la proPi,

Asociaci6n no pongan en vigor las presentes servidumbres en equida

y condiciones restrictivas 0 el propio derecho real por un periodo d

tiempo, no siqniflcara que se han dejado inoperantes las servidumbre

en equidad y/o condiciones restrictivas. En la eventualidad de un

violacion por parte de un dueno alas servidumbres en equidad yl

condiciones restrictivas la compareciente as! como la Asociacion

cualquier dueno Ie requeriran al duefio violador de la condici6

L

restrictiva y/o servidumbre en equidad que detenga la construcci6n

que destruya 10que construy6 ilegalmente y 10 re-establezca a s

estado original 0 que cese de violar cualquier condici6n restrictiva yl

servidumbre en equidad en particular y si el violador no cumple con I

anterior dentro del terrnino de treinta (30) dias desde que asl se I

c
F haya solicitado la aqui compareciente, la Asociacion asi com
E

cualquier dueno podran iniciar las acciones judiciales correspondiente

tales como las de orden de entredicho provisional, "injunction'

preliminar, "injunction" permanente y danos. ---------------------------------

----VIGECIMO NOVENA: En la eventualidad que cualquier disposici6

de esta escritura sea declarada invalid a, ilegal 0 no ejecutable po

cualquier raz6n y que dicha determinacion haya sido tomada por un

tribunal con [urisdiccion sobre las partes y sobre la materia, la

restantes disposiciones contenidas en esta escritura continuaran en

toda su fuerza y vigor.------------------------------------------------------------

---TRIGECIMA: La Junta de Directores de la Asociacion tendril el

derecho de determinar y resolver todas las interrogantes que puedan

surgir como consecuencia del derecho real y de las servidumbres en

equidad y condiciones restrictivas que mediante el presente
19
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, la premisa de que dicha interpretacion debe promover el objetivo qu

documento se constituyen asi como para interpretar las medidas aqui

contenidas de buena fe. De todos modos, la interpretacion de estas

condiciones restrictivas y/o servidumbres en equidad debera partir de

2005) el Municipio de Caguas privatize el recogido, acarreo

se persigue bajo las mismas de establecer la manera de realiza

mejoras, salvaguardar y mantener el caracter residencial de I

Urbanizaci6n Valley View Park, garantizar un modo de vivir pacific

para realzar el valor de la propiedad y para beneficio de todos 10

duerios asi como de futuros adquirentes.-------------------------------------

___TRIGECIMA PRIMERA: EI compareciente Ie solicita al Honorabl

Registrador de la Propiedad, Seccion Primera de Caguas que proced

a inscribir el derecho real de la constitucion de las servidumbres e

equidad y/o condiciones restrictivas que por el presente documento s

constituyen sobre aquella parte de la finca descrita en el parraf

PRIMERO anterior donde se ha desarrollado la Urbanizaci6n Valle

View Park. -------------------------------------------------------------------------

---TRIGECIMA SEGUNDA: Para prop6sito de la tnscripcion de 10

derechos reales aqui antes descritos se valoran los mismos en I

suma de MIL DOLARES ($1,000.00).--------------------------------------

----TRIGECIMA TERCERA: Conforme a una Ordenanza numero cer

cuatro B rnayuscula guion doce (04B-12) de la Honorable Legislatur

Municipal de Caguas, serie dos mil cuatro guion dos mil cinco (2004

disposiclon final de desperdicios s61idos en la zona urbana, rural

comercial de dicha municipalidad efectivo el veinticuatro (24) de agost

de dos mil cuatro (2004). Especificamente en la Seccion Segunda d

la referida ordenanza se dispone: " Los desarrolladores, constructores,

urbanizadores y duet'\os de proyectos residenciales en 105que s

provea para el recogido y disposici6n de los desperdicios s61ido

mediante servicio privado, tend ran que notificar a los compradores d

unidades residenciales 0 comerciales dentro del proyecto de est

requisito 0 condici6n, al momenta de otorgarse la correspondient
2



escritura de compraventa. A tales fines, se incorporara dicho requisito.]
I

, condici6n 0 gravamen en toda la documentaci6n legal relacionada coni

la adquisici6n, segregaci6n y constituci6n de hipotecas. seral

obligaci6n asl misrno, de parte del desarrollador, constructor,

urbanizador y dueno del proyecto proveer en toda la documentaci6n

legal relacionada con los mismos aquellas disposiciones necesarias

para establecer la obligaci6n de los compradores de las unidades

residenciales y comerciales, asi como de las juntas de residentes con

respecto a la obligaci6n que por la presente Ordenanza se dispone

para la recolecci6n y disposici6n de los residuos solidos mediante

servicio privado. --------------------------------------------------------------------

EI Municipio de Caguas ya habia negociado una tarifa fija para la

prestaci6n del servicio de recogido de basura por parte de la

privatizadora Waste Management garantizandose el precio convenid

con el Municipio de Caguas a raz6n de una tarifa de cuarenta y cinc

d61ares ($45.00) mensuales por unidad de vivienda familiar.

Habiendose privatizado el sistema de recogido de basura en e

Municipio de Caguas y habiendo este endosado el proyecto conocid

como Urbanizaci6n Valley View Park, la Asociaci6n pactara

suscribira un contrato para el recogido de los desperdicios solidos d

cada una de las unidades de vivienda familiar que componen I

Urbanizaci6n Valley View Park a un costo inicial de cuarenta y cinc

d61ares($45.00) mensuales por unidad de vivienda familiar y el cost

mensual del recogido de los desperdicios s61idossera sufragado por I

Asociacion con cargo a la cuota de mantenimiento mensual qu

paqaran mensualmente 105duetios y miembros de laAsociaci6n.------

----TRIGECIMA CUARTA La compareciente adrninistrara la

Asociaci6n interinamente hasta que Ie transfiera esta a los miembros

de la Asociaci6n en una reuni6n que sera convocada por la

compareciente y dicha transferencia debera de realizarse tan pronto

como el compareciente venda el cincuenta y un porciento (51%) d

las unidades residenciales que conforman la Urbanizaci6n Valley Vie
21
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---------------------------------AC EPTAC ION--------------------------------------1

----La compareciente acepta esta escritura en la forma redactada pod

hallarla conforme a 10 convenido y yo, el Notario, Ie hice la~

advertencias pertinentes a este otorgamiento incluyendo el derech I
que Ie asiste al compareciente de requerir testigos, ha cuyo derech

renunci6.-------------------------------------------------------------------------

---Leida esta escritura por el otorgante se ratifica en su contenido y I~

firma junto conmigo, el Notario, poniendo adernas sus iniciales e

todos 105 folios de la misma. -----------------------------------------------------

---De todo 10 cual y de todo cuanto se consigna 0 relata en est

instrumento publico, yo, el Notario, DOY FE.--------------------------------

efectivo S 11 S
01/04/2011

SI.OO
S 1 rmpuestc 'Otirlal

50400-2011-0104- 56248549
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REGISTRl. JE LA PROPIEDAD DE CAGUt
HON. MIGUEL A. HERNANDEZ SANABRIA

EDIF. ANGORA AVE. GAUTIER BENITEZ NUM. 162

ENTRADA N°:
ASIENTO N° :

9176
176 Diario 1158

Del ano 2010

Presentado el dia 13/12/2010
alas 09:09

Presentante

RIVERA RIVERA, JOSE

Interesado : BAYAMON ACQUISITION PROPERTIES,INC ..
. -". -...- _.-

Naturaleza : Escritura publica
Objeto : CONSTITUCION DE CONDICIONES RESTR

Escritura: 13 de 08/12/2010

GERARDO A. QUIROS LOPEZ

Oir: COND SAN MARTIN OFI400 AVE. PONCE DE LE

Certificacion de resoluci6n corporativa con fecha del dia 8 de diCiernbre de 2010, con sobrepre-dirigido.
Concepto N° Serie Fecha Emisi6n ColecturiaAsiento de Presentac
C6digo Politico
f'-';:ripci6n

00D3-3ECFC7FB
D04101448
00D3-3ECFC7FF

09/12/2010
09/12/2010
09/12/2010

10$
0,5$
2$

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
SECCION I DE CAGUAS

P.O.BOX 9025
Caguas, Puerto Rico 00726-9025

Telefonos: 787.744-1994 y 787. 743-5003
Fax: 787.744-6313/J~I ;' .'
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VALLEY VIEW PARK
CAGUASVALLEY'ViEW

PARK

12 units

CLOSING DATE

$ 18,840.00

No payments to date

Part of Mainatanece fee assigned on closing of property.
See Page 4 and 9 of Restricions Deed signed at closing.

Revisec. 11116/11



VALLEY'VIEW
PARK~,- .
"

VALLEY VIEW PARK
CAGUAS

12 units
Electric Maintenance Fee

NAME CLOSING DATEl 613012013

$ 7,850.00

No payments to date

Part of Mainatanece fee assigned on closing of property.
See Page 4 and 9 of Restricions Deed signed at closing.

Revissc.. 11116/11 (



CertificadOD

Certifico que la Asociacion de Residentes de Valley View Park es una
CoIpOmCioo sin fines de lucro. La misma esta debidammte registtada en el
Depmtamento de Estado de Puerto Rico Yconsta con el Reglamento Opetacional por el
cual se deben regir los residen1es..

A todo residente se Ie cobmr.i una cuo1a rnem;qaf inicial de $175.00 que cubJiGin fos
siguientes secvicios:

a. Electricidad pedestal:fi:ente al proyedo~1ado izquienJoportO~
peatonal ...........•....•..............•..•.........................•..... $30.00 JD.e.DSUales
Incluye:

• Teleentry
• 3 motDres de enuada y salida (2bp)
• Sistema de bombeo sanitario (3hp)
• Sistema generador electrico de emergeneia (IOkW) -Dani servieio a motor

de entrada y saJi~ tde entry, Iuces exteriores en verja y sistema de
bombeo saniIario.

b. .Recogido de basom (Waste Management) ......••••....•.••.....•.. ..,A45.00 mensoales
~ Mantenimiento de sistema sanitario ..•..•..................•.... .C-..$60.00 meosuaIes

d. Manteoimiento de facilidades ecioaJes y "planting"
del fiente de Ia urbaoizaci6n {servicio 2 veees al mes) $30.00 mensuales

e. Electricidad pecJestal en facilidades recreativas •..•........•.•...•...• $IO.OOmensuales

TcataI..•.•.•.•.....•.•••••••••••••.••.••.••.•.••....•••..••..••..•...••.•.. ....$115. _

Se Ie entregari 1Bl Reg1.amento Opetacional at eiene, Tan pronto se establezca 18
Junta de Din::ctore.s de Ia ~ eI KSidente debeni eutregar a Ia Asociaci6n de
Residentes una copia del Contrato de Compm Venta y sera R'lSpOOS8ble de infounar
cambios en dinxxaoo postal.

Para que asi ~ expido Ia presente c:ertificacioo boy 15 de diciembre de 2010
en San Juan, Puerto Rico.

Fernando Fem8ndez
Presidente

RR-9 Box 1892 San Jucn PR00926 • Tel.(717) 250-2000 I fax (717) 2t6-5898



Bayamon Acquisition Properties, Inc.
RR-9 Box 1892 Son Juan. PR 00926

Tel. (787) 25().,2000 .:. Fax 1-(888)-325-6786

2 de diciembre de 2012

Asociacion de Residentes
Valley View Park

Fernando Femandez
Bayamon Acquisition PteJDe1dies, Inc.

Silva Ia presente para entregar los siguientes documentos en reladon a la Asociacion de
Residentes:-- ..•. .,..... .....---..- ....•-....•.~.--

1. Certificado de Registro de Incorporacion (Original)
2. VaIidacion de Corporacion por Departamento de Estado
3. "GoodStanding"
4. Planilla 2010
5. Planilla 2011

Con estos documentos podran abrir Ia cuenta de la asociacion, Esta corporaciOn no ha tenido
cuenta de banco ni ha operado administrativamente..

Recibido p<llr:.---rl----.----

Fedm: ~~~~~~--_

~-- ~/ r//~~.~ J f/L· 6~~4/klt? 1H~J!bi~~ ~z.
~;:¢:-~ ~ ~ - eb.bD ...£c- £2- &J.6.- d./5~.ak~ 5v.DrL~
.9---- 4-~~



BayamoD Acquisition Properties, Inc.
w

VALLE nw
PARK.---,;::'::":)

RR-9 Box 1892 San Juan. PR 00926
Tel 787-250-2fm. fax 787-296-5898

Asociaci6n de Residentes de
Valley VIeW Park

Re: Usia de SUplidor8s

l.istado de supIidores del proyecto Valley Vew Park y nUmeros de teWonos a
lamar en caso de ataIquier emergencia. Dichos supIidores se enumeran a
mntinuad6n:

SUPUDOR .• TELEFONO
1. AutomaticE~ t e Inferoom) 787-782-5555. I•••••"

2. ANEPS. Corp. (Generador EMcIrico) 787-790-1500
3. SaJli.-PIant (Sistema Sanitario) 787-761-7272
4. Waste_- •••.{R .... deBasura) 939-969-4872
5. Santurce Gas 787-727-8776

787-276-0945
6. HeIios Solar ." . (Paste ~ ..L .". 787-640-4800IllY ~I

De requerir aIg(m tipo de seMcio. pueden comunicarse diredamellte con eI
supIidor para ooordinar eI mismo.



Gobiemo de PlIeito Rico
DEPARfAENTO DEESTADO

San Juan, Puerto Rico

CERTIFICADO DE IJEGISTRO



Bayamon Acquisition Properties, Inc.
RR-9 Box 1892 San Juan, PR 00926

Tel. (787) 250-2000 .:. Fax 1-{888}-325-6786

19de diciembre de 2012

Asociacion de Residentes
Valley View Park

Fernando Fernandez
Bayam6n Acquisition Pro

Autorizacion Cambio de Di.recci.6n AEE

S'lfVa 1a presente para -autorizar a Ia Asociaci6n de Re.sidentes de Valley View y sus
representantes a solidtar cambio de direcciOn de la cuenta 3643771000 de Autoridad de
Energia Electrica. Actualmente eI servicio electnco es clasificado temporero ya que la
legalizaci6n de 1as facilidades de Control de Acceso estan sometidas en elMunicipio Aut6nomo
de Caguas (MAG y los .residentes tendran que completar Ios requisites para la autorizacicn de
regular el control de trafico de vehicules de motor (Reg1amento 20) ~Djzacjlm ~y
View Park. Adjunto incluimos certificadon sin deuda de la cuenta a: .oviembr~ de 201 . La
asociaciOn podra transferir a su nornbre una vez finalicen los tra:mites con MAC.



Page 1ofl

AUTORIDAD DE ENERGiA ElECTRICA
DIRECTORAOO SERVICIO Al CliENTE

CERllFICACION ELECTRONICA OFICIAl

CertificaciOn Nom. 014-12-11-00045
CertificaciOn de No Deuda
27INOVI2012

lnformaci6n General 1nf0nnaci6n del Clienle

Oficina ComeICiaI de MonadIIos
(781) 521-5789
Oirigido a General

8ayamon ~ Properties Inc
NUmero de Cuenta: 3643n1000

80 BAJROA SECT LA GUASABARA
1.6 CAR 796
CAGUAS PR 00725

De actJeIdo con nuestros ardlivos Bayamon Acquisition Properties INC con Seguro Social 660-64-3517
tiene senricio de energia eIedrica bajo Ia menta 3643771000 desde 09I20I2010 hasIa 1112712012. No tiene
balance pendiente a Ia fecha de esfa c::ertificaci6n. La !oc;aizar;i6n de este servic:io es en BO BAlROA SECT
LA GUASABARA 1.6 CAR 796 CAGUAS PR 00725.

Comentarios:

~~~
Carfos Otero Ortega

SUPVR. SERVICIOS AL CUENTE- ~--.-- .-----.... _..... .•. --.

http://112.16.16.96:1180/plsfapexlf?p=159:6:498911843321125::NO:RP:: lln112012


